EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
ON LINE

PAULO PIZZOLATTI NETO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na JUCESC sob
n® 019, faz saber que devidamente autorizado pela, Credora-Fiduciaria
COOPERATIVA DE CREDITO VALE DO ITAJAI - VIACREDI - CNPJ:
82.639.451/0001-38, com sede a rua Hermann Hering, n° 1125, bairro Bom Retiro, em
Blumenau-SC, venderd em Leildo Publico Extrajudicial, na forma da Lei Federal n°
9.514/97, em decorréncia da consolidacdo de propriedade, nas datas e local fixados
neste edital, em desfavor dos Devedores Fiduciantes: Jauri da Roza — CPF:
029.617.169-77 e Pricila Kloch da Roza — CPF: 056.357.769-06, a garantia real da
alienagdo fiduciaria do bem imodvel abaixo identificado.

1° LEILAO: Dia 27 DE MAIO DE 2026, as 11:00 horas. Lance minimo de R$
327.000,00 (trezentos e vinte e sete mil reais).

2° LEILAO: Dia 28 DE MAIO DE 2026, as 11:00 horas. Lance minimo de R$
290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).

LOCAL: ON LINE - via portal do Leiloeiro - www.topleiloes.com.br

IMOVEIS: a) IMOVEL: O Apto 201, localizado no pavimento 03 do
RESIDENCIAL S&F, perfazendo a 4rea privativa de 97,3200m?, area comum de
27,4782m?, totalizando a area de 124,7982m?, cabendo-lhe, portanto, uma fragdo ideal
de 4,1751%, correspondendo uma érea do terreno de 37,2486m? do terreno onde esta
construido referido edificio, situado nesta cidade de Indaial, no Bairro Rio Morto, no
lado impar Rua Tubardo, n° 405, contendo a 4rea total de 892,16m?2, com as
caracteristicas e confrontagdes constantes da matricula n® 27810. Matriculado no
Registro de Imoveis da Comarca de Indaial n® 39629. b) A Vaga 21, localizada no
pavimento 02 do RESIDENCIAL S&F, a qual contém érea privativa de 28,2700m?
area comum de 6,9728m?, totalizando uma area de 35,2428m?, cabendo-lhe, portanto
uma fragdo ideal de 0,9568%, correspondendo a uma area no terreno de 8,5361 m? do
terreno onde esta construido referido edificio, situado nesta cidade de Indaial, no Bairro
Rio Morto, no lado impar Rua Tubardo, n® 405, contendo a area total de 892,16m?, com
as caracteristicas ¢ confrontagdes constantes da matricula n°® 27810. Matriculado no
Registro de Imoveis da Comarca de Indaial n° 39616.

VALOR DA DiVIDA: 1° leildo/ R$ 218.998,40 ¢ 2° leildo/ R$ R$ 219.105,15 podendo
sofrer as devidas corregdes contratuais.

CONDICOES DE LEILAO: DOS LANCES- Os lances poderdo ser ofertados pela
Internet, através do Portal www.topleiloes.com.br, ou presencialmente. DO BEM 1-
Caso o imovel esteja ocupado, a desocupagdo fica por conta do adquirente, nos termos
do art. 30 de lei 9.514/97. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de
conservagao em que se encontra. 2- A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no
estado de conservacdo que se encontra com suas benfeitorias e vicios, conhecidos ou
ndo, assumindo todos os riscos e oOnus, inclusive os decorrentes de eventuais
constrigdes, gravames, penhoras, arrestos, bloqueios, onus reais, agdes reipersecutorias
ou indisponibilidades conhecidas ou nao, ficando a encargo do arrematante requerer o


http://www.topleiloes.com.br.com.br

cancelamento por via extrajudicial ou judicial. 3- Eventuais débitos que o imovel
possua, como IPTU, condominio e demais 6nus ou despesas para a averbagdo, serdo de
responsabilidade do arrematante. 4- Existindo benfeitorias ndo averbadas, a
regularizacdo ficara sob responsabilidade do arrematante. 5- As fotos divulgadas no site
do leiloeiro ou no site da Viacredi sdo meramente ilustrativas, e podem nao
corresponder o atual estado do bem. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO 1- O
interessado poderd optar pelo pagamento a vista, ou por meio de financiamento
utilizando as linhas de crédito disponibilizadas pela VIACREDI, acrescidas de taxas e
encargos, financiamento este condicionado ao pagamento de no minimo 25% de
entrada. 2- O financiamento devera ser analisado e aprovado previamente, nos postos de
atendimento da VIACREDI, a qual emitird declaragdo que devera ser apresentada no ato
do cadastro no site do leiloeiro. 3- A opg¢ao pelo pagamento a vista, terd preferéncia na
arrematagao. 4- O pagamento a vista ou o correspondente aos 25% de entrada e devera
ocorrer em até 48 horas apos a arrematagdo em Leildo, sendo que assinatura do auto de
arrematagdo deve ocorrer em até 24 horas apds o encerramento do Leildo. 5- Se o
arrematante optar pelo financiamento, devera se associar a cooperativa, 0 que ocorrera
tdo somente se o arrematante se enquadrar nas condi¢des de associagdo previstas no seu
Estatuto Social. 6- O arrematante pagara no ato o prego total da arrematacao, a entrada
de no minimo 25%, se optar pelo financiamento, ¢ a comissdo do leiloeiro,
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo. 7- O licitante que,
apos ter seu lance declarado vencedor, ndo efetivar os pagamentos devidos, ndo
apresentar a documentacio exigida, ndo formalizar o financiamento, ndo assinar os
documentos necessarios ou praticar qualquer conduta que impeg¢a a conclusdo da
arrematacao por fato a ele imputavel, incluindo a desisténcia voluntaria da arrematagao,
ficaré sujeito as penalidades previstas. Em

favor do leiloeiro, havera apenas a reten¢do de 5% (cinco por cento) do valor da oferta,
a titulo de comissdo, ndo sendo devidos quaisquer outros valores. Em favor da
instituicdo vendedora, serda aplicada multa compensatéria de 20% (vinte por cento)
sobre o valor do lance, sendo que, caso o arrematante ja tenha efetuado pagamento de
entrada, o valor correspondente a multa sera deduzido deste montante, podendo resultar
em retencdo parcial ou integral da quantia paga. Nao

havera direito de reten¢ao ou indenizacao por benfeitorias realizadas no imével. Aplica-
se, também, o disposto no art. 358 do Cddigo Penal, que prevé sangdes para quem
impedir, perturbar ou fraudar a arrematacdo judicial, afastar concorrente por violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem. 8- O Fiduciante serd comunicado
das datas, horarios ¢ local de realizagao dos leiloes. Para no caso de interesse, exercer o
direito de preferéncia na aquisi¢do do imovel, pelo valor da divida, acrescidos dos
encargos e despesas, na forma estabelecida no paragrafo 2° -B do artigo 27 da lei 9.514
de 1997, incluido pela lei 13.465 de 11-07-2017, especificamente tratando-se dos leildes
obrigatorios. DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO E SEU PAGAMENTO- O
arrematante devera pagar a vista, a titulo de comissdo, o valor integral correspondente a
5% (cinco por cento) sobre o prego total de arrematagdo do imdvel, a ser pago
diretamente ao leiloeiro apds o encerramento do leildo. Sendo certo que ¢ de total
responsabilidade do arrematante efetuar os pagamentos no prazo correto. A comissao
devida ao leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao
arrematante em nenhuma hipoétese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao



judicial por razdes alheias a vontade do arrematante, hipotese em que serdo deduzidas
todas as despesas incorridas na realizagdo do leildo. Caso haja acordo entre as partes
para o exercicio do direito de preferéncia, ap6s a intimagdo do devedor e/ou a
publicag¢do do anuncio em jornal, os honorarios do leiloeiro serdo devidos e pagos pela
Cooperativa, que incorporara essa despesa ao valor da divida. DA TRANSFERENCIA
DE PROPRIEDADE- Ressalvadas as restrigdes especificas de cada imével, devera ser
formalizada pelo comprador a Escritura Publica de Compra e Venda, assim como o
registro na matricula no prazo de até 60 (sessenta) dias da data do pagamento da
arrematagdo, e este devera apresentar ao Vendedor a comprovacdo da transferéncia.
Maiores informagdes poderdo ser obtidas diretamente com o leiloeiro oficial pelo
telefone 47 - 99101-6605/(whatsapp), pelo e-mail paulo@topleiloes.com.br ou através
do site: www.topleiloes.com.br. Escritorio: Rua 15 de novembro, 678 - Edificio
Schadrack loja 12, bairro Centro em Blumenau/SC.
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