EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
ON LINE

O LEILOEIRO OFICIAL Paulo Pizzolatti Neto, matricula JUCESC AARC N° 0019/98,
autorizado pelo Credora C Schmidt Empreendimentos Imobiliarios Ltda, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ: 73.343.675/0001-07, com sede na Rua Igara, n® 200, bairro Itoupava Seca,
na cidade de Blumenau/SC, torna publico que submetera a venda, para pagamento da divida
fiduciaria em favor do C Schmidt Empreendimentos Imobiliarios Ltda, sendo devedores
fiduciantes: David dos Santos Mendonc¢a de Aratjo, CPF: 055.322.589-88 na proporc¢ao de
50% e Joana Marcarini — CPF: 053.388.929-44 na propor¢dao de 50%, a garantia real da
alienacao fiduciaria do bem imodvel abaixo identificado, na forma da Lei 9.514/97 e
regulamentagdo complementar. Primeiro Leildo Publico no dia 06 de abril de 2026, as 09:00
horas. Local: ON LINE — via portal do Leiloeiro - www.topleiloes.com.br, pela maior oferta,
respeitado o preco minimo de venda (avaliagdo) R$ 300.000.00 (trezentos mil reais) e, ndo
alcangando éxito neste, em Segundo Leildo Publico no dia 09 de abril de 2026, no mesmo
horario e local, pelo lance maior oferecido desde que igual ou superior ao preco minimo
equivalente ao montante da divida e demais encargos e obrigagdes, com o valor minimo de R$
445.000,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil reais). DESCRICAO DO IMOVEL: O
apartamento n° 201 localizado no 2° pavimento do BLOCO ‘H” do RESIDENCIAL AGUA
BRANCA e sua respectiva vaga de garagem n° 19, localizada em edicula anexa ao Bloco ‘H’,
cuja area estd incluida na area do apartamento, o qual contém a area real privativa de 94,883000
m?, 4rea real de uso comum de 16,955924 m?, 4rea real total de 111,838924 1, correspondendo a
fracdo ideal do solo de 106,629516n1, ou seja 0,2410598% do terreno onde estd construido o
referido edificio, situado nesta cidade, no bairro Salto Weissbach, na rua Bahia n° 5.800, contendo
a area de 44.233,64m com as caracteristicas e confrontagdes constantes da matricula 17.682.
Matriculado no 2° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Blumenau sob o n°
50.749. VALOR DA DiVIDA: R$ 445.000,00, podendo sofrer as devidas corregdes contratuais.
CONDICOES DE LEILAO: DOS LANCES- Os lances poderdo ser ofertados pela Internet,
através do Portal www.topleiloes.com.br. DO BEM 1- Caso o imdvel esteja ocupado, a
desocupacdo fica por conta do adquirente, nos termos do art. 30 de lei 9.514/97. 2- A venda sera
efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagao que se encontra com suas benfeitorias
e vicios, conhecidos ou ndo, assumindo todos os riscos e Onus, inclusive os decorrentes de
eventuais constrigdes, gravames, penhoras, arrestos, bloqueios, 6nus reais, agcdes reipersecutorias
ou indisponibilidades conhecidas ou nao, ficando a encargo do arrematante requerer o
cancelamento por via extrajudicial ou judicial. 3- Eventuais débitos que o imovel possua, como
IPTU, condominio e demais 6nus ou despesas para a averbagdo, serdo de responsabilidade do
arrematante. 4- Existindo benfeitorias ndo averbadas, a regularizacao ficara sob responsabilidade
do arrematante. 5- As fotos divulgadas no site do leiloeiro sdo meramente ilustrativas, e podem
ndo corresponder o atual estado do bem. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO 1- a vista e
devera ocorrer em até 48 horas apds a arrematagdo em Leildao, sendo que assinatura do auto de
arrematagao deve ocorrer em até 24 horas apos o encerramento do Leildo. 2- O licitante que, apds
ter seu lance declarado vencedor, ndo efetivar os pagamentos devidos, ndo apresentar a
documentacgdo exigida, ndo assinar os documentos necessarios ou praticar qualquer conduta que
impeca a conclusdo da arrematagdo por fato a ele imputavel, incluindo a desisténcia voluntéria da
arrematacao, ficard sujeito as penalidades previstas. Aplica-se, também, o disposto no art. 358 do
Codigo Penal, que prevé sangdes para quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematacao judicial,




afastar concorrente por violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem. 8- O
Fiduciante sera comunicado das datas, horarios ¢ local de realizacao dos leildes. Para no caso de
interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisi¢do do imével, pelo valor da divida, acrescidos
dos encargos e despesas, na forma estabelecida no paragrafo 2° -B do artigo 27 da lei 9.514 de
1997, incluido pela lei 13.465 de 11-07-2017, especificamente tratando-se dos leildes
obrigatérios. DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO E SEU PAGAMENTO- O arrematante
devera pagar a vista, a titulo de comissdo, o valor integral correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco total de arrematagdo do imoével, a ser pago diretamente ao leiloeiro apds o
encerramento do leildo. Sendo certo que ¢ de total responsabilidade do arrematante efetuar os
pagamentos no prazo correto. A comissao devida ao leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance
e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinagdo judicial por razdes alheias a vontade do arrematante, hipdtese em que serdo
deduzidas todas as despesas incorridas na realizacao do leilao. Caso haja acordo entre as partes
para o exercicio do direito de preferéncia, apds a intimagdo do devedor e/ou a publicagdo do
anuncio em jornal, os honorarios do leiloeiro serdo devidos e pagos pela Credora fiduciaria, que
incorporara essa despesa ao valor da divida. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE-
Ressalvadas as restri¢des especificas de cada imovel, devera ser formalizada pelo comprador a
Escritura Publica de Compra e Venda, assim como o registro na matricula no prazo de até 60
(sessenta) dias da data do pagamento da arrematacdo, e este devera apresentar ao Vendedor a
comprovagdo da transferéncia. Maiores informagdes poderdo ser obtidas diretamente com o
leiloeiro oficial pelo telefone 47 - 99101-6605/(whatsapp), pelo e-mail paulo@topleiloes.com.br
ou através do site: www.topleiloes.com.br. Escritorio: Rua 15 de novembro, 678 - Edificio
Schadrack loja 12, bairro Centro em Blumenau/SC.
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